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intervenir au plus tard un an apres la cléture de I'enquéte publiquse Bagélai, il y a lieu de
procéder a une nouvelle enquéte publigue et donc de mettre a jour le diEssmise en
compatibilité du PLU de Pont d’Ain.

l. - PREAMBULE
C’est I'objet du présent document.
Cette mise a jour est d’autant plus importante que le PLU de Pont d’Ain fait 'obje
D’une révision simplifiee n°l (création d’'une sous-zone 1AUxb pour la Zdo,
adaptation du réglement...), approuvée le 24/02/2014,
Le projet de la ZAC de Pont Rompu a été initié par le SyndideteMes Rives de I'Ain, regroupant D’une modification n°1 (modification du zonage d'une parcelle dans leisede la gare),
les communautés de communes : Bugey-Vallée de I'Ain et Pont-d’Ain — Priayamian. approuvee le 24/02/2014.
D’une modification du réglement de la zone 1AUx (concernéeapla ZAC Pont Rompu)
L'arrété préfectoral du 25-11-2011 a prononcé la fusion des deux comnsidautémmunes qui avec la création d’'une zone 1AUxb.
est effective depuis le®ljanvier 2012. Cette fusion entraine automatiquement la dissolution du
Syndicat Mixte des Rives de I'Ain. La rédaction du présent dossier de mise en compatibilitdu PLU de Pont d’Ain au moment de
'enquéte publique se court-circuitant avec ces modificains ou révision simplifiée du PLU,
A cet égard, l'article 9 de cet arrété stipule notamment’qutiflet le passif du syndicat mixte des nous avons pris le parti de prendre comme PLU de référee a mettre en compatibilité le PLU
Rives de I'Ain sont transférés & la communauté communes Rivéaide- Pays du Cerdon et qui a été valide le 24/02/2014.

gu’elle se substitue dans tous ses droits et obligations au Syndicat Mixte dddrives.

Par conséquent, I'ensemble des actions menées jusqu’a présenSpadicat Mixte des Rives de
I'Ain, et citées dans toutes les piéces constitutives du présesiedssnt dorénavant assumées par |l. - NOTICE DE PRESENTATION DU PROJET
la communauté de communes des Rives de I’Ain — Pays du Cerdon.

La copie de l'arrété préfectoral correspondant est annexée au présent dossier

I.1. - LE CONTEXTE ET LES OBJECTIFS DU PROJET

En 2012, les dossiers de mise en compatibilité des PLU des deux communes diEskieteC de

st L . L mmunauté mmunes Riv lAin — P rdon (nédude ndicat
Pont Rompu ont été rédigés. lls ont été validés en réunion d’examen conjoint en def&bre a communaute de communes Rives de ays du Cerdon (nedusiofadu Syndica

mixte des Rives de I'Ain et de la communauté de communes de Pomt d/MAriay —
Varambon) a initié, dans les années 1990, le processus de création d’unke ndAze
intercommunale a vocation d’activités sur le territoire des comsndaeeSaint-Jean-le-Vieux et
de Pont d'Ain sur le site dit de Pont Rompu.

L’enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique et oggalement sur la mise en
compatibilité des PLU de Pont d’Ain et de Saint Jean le Viéest sléroulée début 2013 et s’est
terminée par un avis favorable du Commissaire Enquéteur.

Cependant le PLU de Saint Jean le Vieux faisait I'objet d’'uourscdevant le tribunal administratif
et a été annulé par jugement du tribunal administratif en date du 18 juin 2013.

Cette annulation a entrainé I'impossibilité du Préfet de pronoadetJP de la ZAC car le projet
n'était plus compatible avec le document d'urbanisme remis enuviduie nouveau dossier de mise
en compatibilité du POS de Saint-Jean-le-Vieux a été remaiPééfecture en décembre 2013. Le
délai d’instruction de ce dossier de mise en compatibilité &l@is trop court pour que le Préfet
prononce la DUP avant le 1ler mars 2014. Or, l'acte déclaranttéytiliblique d’'une opération doit

Préalablement a lI'adoption de cette procédure, les objectifs paarsti les modalités de la
concertation ont été définis conformément a I'article L.300-2 du Code de I'Urkanism
Les objectifs de la future ZAC sont :
de créer une zone d’activité économique intercommunautaire conformésment
orientations du SCOT Bugey-Cdtiere-Plaine de 'Ain,
de favoriser le maintien de I'emploi local par 'implantation de nbesentreprises et le
développement d’entreprises locales,
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d’'inscrire ce projet dans son environnement naturel

et urbain, arstrades
recommandations formulées dans le cadre d'une approche environnemdatale
'urbanisme (AEU®).

cadre du dossier d’enquéte préalable

L’objet du présent dossier est de réaliser la mise en compétidhii PLU de Pont d’Ain dans le
d’activités sur le site de Pont Rompu

la déclaration d'ytiliique de la ZAC

11.2. - PRESENTATION DU PROJET
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D’une révision simplifiee n°l (création d’'une sous-zone 1AUxb pour la Zdoed
adaptation du reglement

...), approuvée le 24/02/2014,
D’une modification n°1 (modification du zonage d’'une parcelle dans lewede la gare)
approuveée le 24/02/2014.

Localisation du site

e

pewaaEEs

D’une modification du réglement de la zone 1AUx (concernéeapla ZAC Pont Rompu)
avec la création d’'une zone 1AUxb

-

La rédaction du présent dossier de mise en compatibilitdu PLU de Pont d’Ain au moment de
'enquéte publique se court-circuitant avec ces modificains ou révision simplifiee du PLU

Le site choisi pour implanter le projet de ZAC dispose d’'une abdéssaisée et est bordé par
nous avons pris le parti de prendre comme PLU de référee a mettre en compatibilité le PLU
qui a été validé le 24/02/2014.

les RD 1075 (ouest) et 1084 (nord). Réparti sur les communes de Panet'de Saint-Jean-
le-Vieux, le périmetre de ZAC dispose d’une surface de 50 Ha

Sa situation géographique lui confere une topographie plane, favordiimepkantation de
grands tenements caractéristiques d’un tissu industriel et artisanal

Ainsi, ce site est propice a I'implantation d’activités économiques compte tenu de
'absence de contrainte réglementaire (réserve naturelle Nanea 2000) et d’inventaire
scientifique (ZNIEFF),
une tres bonne desserte du site au niveau des infrastructures routieres
une topographie plane permettant de limiter les terrassements

I'absence de sensibilité vis-a-vis du patrimoine historique et archéologique

son classement au SCOT (zone d’intérét départemental de niveau 2) et |alwttd olets
documents d'urbanisme des deux communes concernées
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11.3. - CONTEXTE REGLEMENTAIRE — EVOLUTION DU DOCUMENT
Le projet de la future Zone d’Activités Economiques de Pont Rompéva pine répartition des D’'URBANISME DE LA COMMUNE
entreprises dans trois domaines :
Industrie : 27 ha commercialisables avec environ 22 entrepridd$ @htreprises
artisanales, activité BTP...),
Logistique : 2 centres logistiques sur 7 ha commercialisables,
Tertiaire : 3 batiments sur 4 ha commercialisables.

La commune de Pont d’Ain est dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé le 19 juillet 2011.
Le PLU a fait I'objet :
D’une révision simplifiee n°l (création d’'une sous-zone 1AUxb pour la Zdoe,
adaptation du réglement...), approuvée le 24/02/2014,
D’une modification n°1 (modification du zonage d’'une parcelle dans lewsede la gare),
approuveée le 24/02/2014.
D’une modification du réglement de la zone 1AUx (concernéeapla ZAC Pont Rompu)
avec la création d’'une zone 1AUxb.

La desserte de ces établissements se fera a partir d'ungnatipale orientée Est-Ouest et
deux voies secondaires perpendiculaires.

Le projet prévoit 2 acces uniques a partir de deux giratoires, I'dnogudu carrefour RD 1084

/ RD 1075 sous maitrise d’ouvrage du Conseil Général et 'ayiegtia de la RD 1084, sous L'enquéte publique s'est déroulée du 18 novembre au 20 décembre 2013. Le sairamis

malitrise d _‘fuvrage de la w\lle de Pont d’Ain ‘i'a”S le cadre dutpugenenagement de la zone enquéteur a remis son rapport le 20 janvier 2014. L'approbation du PLU racaliéé lieu le
des Maladiéres (dont 'accés au supermarche). 24/02/2014

La voie principale Est-Ouest qui débouche sur le giratoire R.D. 1013. R84 se termine par
une raquette de retournement a I'Est de la zone.

La voirie secondaire Nord — Sud qui débouche sur le giratoire de ladesridaladiéres coupe
la voie primaire de la ZAC et se termine en raquette de retournement au Stel du Si

La deuxieme voie secondaire a I'Est du site se termine également enerdguetiournement.

Les documents présentés ci-aprés sont ceux issus de I'approbation du 24/02/2014.

L’article L123-14 du code de I'Urbanisme stipule :

« La déclaration d'utilité publique ou la déclaration de projet d'uneatimé@rqui n'est pas
compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme nenpewenir qu'au terme de la
procédure prévue péarticle L. 123-14-2

L’article L123-14-2 stipule quant a lieu :

« |.-Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatbilglan prévue aux articles
L. 123-14 L. 123-14-1 et L. 300-6-1 font l'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou,ledaas prévu au
deuxieme alinéa deéarticle L. 123-6 de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées aux | et Il darticle L. 121-4

Lorsque la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanismecort@nunal est nécessaire pour
permettre la réalisation d'un projet, le maire de la ou des comrmi@éesssées par ce projet est
invité a participer a cet examen conjoint.

En termes d’aménagements paysagers, le projet prévoit :
la réalisation de deux placettes (1 410 m2) entourées d’'une hdieed’'ala premiére a
I'intersection de la voirie primaire et secondaire et la deuxieme dansi&pstit
la création d’'une autre placette engazonnée et bordée d'aslives en bordure de la
R.D. 1084,
la plantation de bosquets d’essences locales épars le long des R.D. 1075 et R.D. 1084 ainsi
gue le long des chemins piétonniers,
la plantation d’espaces verts au sein de la ZAC,
des franges vertes entoureront les habitations proches du cagefaderme de Convert
au sud-est du site.

Il.-Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquétiejpeibalisée conformément
R _ au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code de I'environnement :
DEMALgUE - 1° Par le préfet lorsqu'une déclaration d'utilité publigue est mqlissque la mise en

Un acces potentiel depuis I'entrée principale au droit du gieaR®ib. 1075 / R.D. 1084 de la N L : o . , .
_ . ; _ L ) compatibilité est nécessaire pour permettre la réalisationpdbjat d'une personne publique
zone est envisagé pour la desserte des riverains situés au N de Cette desserte, sil elle e it . . . .
t réalisé tait partie d de 1a ZAC regisréalisd rise d autre que I'établissement public de coopération intercommunale cotnpétia commune ainsi
est réalisée, ne fait partie du programme de la neagsrealisée sous maitrise d’ouvrage que dans le cas prévu au dernier alinééadicle L, 123-14-1

de la mairie de Saint-Jean-le-Vieux. 2° Par le président de I'établissement public de coopération intergmatenou, dans le cas
prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, le maire, dans les autres cas.
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Lorsque le projet nécessitant la mise en compatibilit¢é d'um péeal d'urbanisme
intercommunal n'intéresse que certaines communes, l'enquéte pukliquedire organisée que
sur le territoire de ces communes.

Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, le plan theddanisme ne peut pas faire
I'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositaasent I'objet de la mise
en compatibilité entre l'ouverture de I'enquéte publique et I'adoptide diéclaration d'utilité
publique.

Le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquétgepubli

lll.-A lissue de l'enquéte publique, I'établissement public de copérantercommunale
compétent ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune :

1° Emet un avis lorsque la décision est de la compétence deCEtatvis est réputé favorable
s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan, lorsque la décisionerel@ne personne publique
autre que I'Etat.

IV.-La mise en compatibilité du plan local d'urbanisme éventuellemedifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier et du résultat de I'enquéte, est approuvée :
1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;
2° Par arrété préfectoral dans le cas prévu au dernier alingatidée L. 123-14-1, lorsque la
déclaration de projet est de la compétence d'une autre personitri@uple I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieéaeda I'article L.
123-6, de la commune et que la décision de mise en compatibilité préameziame alinéa du
présent article n'est pas intervenue dans le délai de deuxanoois\pter de la réception par
I'établissement public ou la commune de l'avis du commissaire eangoétele la commission
d'enquéte ;
3° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est prise pablissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa axel'artl23-6, par la commune,
dans les autres cas.
4° Par arrété préfectoral dans le cadre de la procédure mtggué le logement mentionnée a
l'article L. 300-6-1:

a) Lorsque celle-ci est engagée par I'Etat ;

b) Lorsque celle-ci est engagée par une personne publique autraahlsdément public
de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme allfaétctie L. 123-6,
par la commune et que la décision de mise en compatibilité prévue au 2° du lll du ptiEsent a
n'est pas intervenue dans le délai de deux mois a comptarrdeelption par I'établissement
public ou la commune de l'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.
Les procédures nécessaires a une ou plusieurs mises en coitgpgqieulent étre menées
conjointement. »

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

11.4. -

L'objet du présent dossier est donc de soumettre conjointement a fengpé@lable a la
déclaration d'utilité publique de projet de création de la ZAC Gation économique de Pont
Rompu, le PLU de Pont d’Ain a enquéte publique pour la mise en compatilalite document
avec le projet.
Les modalités de mise en compatibilité sont les suivantes :
le préfet informe, le maire, ainsi que les présidents du doRséeional et du Conseil
Geénéral et des organismes consulaires, de la nature de I'opégatie ses implications
sur le Plan Local d'Urbanisme. Lorsquils en font la demande, |&sidants
d’associations agréées sont également consultés ;
'examen conjoint a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique, laaréle préfet par
arrété, dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1ventsuidu code de
I'expropriation. Cette enquéte porte a la fois sur I'utilité publideid’opération et sur la
mise en compatibilité du PLU ;
le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanismappert et les conclusions
du commissaire enquéteur (ou de la commission d'enquéte) ainsi proeds-verbal de
la réunion ayant pour objet I'examen conjoint prévu a l'alinéa précgateingoumis, pour
avis, par le préfet au conseil municipal. Si celui-ci ne se pronpasealans un délai de
deux mois, il est réputé avoir donné un avis favorable.

OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE

La mise en compatibilité d’'un plan local d’'urbanisme a pour seul objet deepieenia
réalisation de I'opération dont la déclaration d’utilité publique est envisagée.
Le PLU de Pont d’Ain classe le secteur d‘étude en zone 2AUxajteéspond a une zone a
urbaniser a long terme destinée aux activités artisanales, rintlestet de services. Elle
correspond a la zone de niveau 2 dans la hiérarchie des zonestdachivECOT. Sa vocation
est d’accueillir prioritairement des activités industrgllbgistiques, technologiques, tertiaires
ou de services dans le cadre d’'opérations d’aménagement d’endéltebieest pas destinée a
recevoir des activités commerciales de type grande surface.
Le reglement de la zone 2AUX autorise notamment :
les équipements d’infrastructures et les constructions et gem@eats qui sont liés a leur
réalisation, a condition qu’ils ne compromettent pas l'urbanisation future de la zone
les affouillements et exhaussements du sol a condition gu'ils ddiemt nécessaires a des
occupations er utilisations du sol autorisées dans la zone etsailiasement des eaux
pluviales.

Pour ouvrir cette zone a l'urbanisation une mise en compatibilité du PLU est mécessai
De plus, il est a noter une absence de formalisation du projet @eddAs le contenu du PLU
de Pont d’Ain.
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11.5. - MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU.

Celles-ci consistent a prendre en compte le projet dans lesebveieces composant le dossier
du Plan Local d’'Urbanisme de la commune.

La mise en compatibilité porte plus précisément sur :

» Une modification du plan de zonage,
» Une modification des reglements de zones,
» Une modification des orientations d’aménagement,

» Une modification des superficies des zones du PLU.

[Il. -  MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE

La mise en compatibilit¢ du PLU de Pont d’Ain comprend le passadg zone 2AUX au droit du
site en zone 1AUxa.
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V.- MODIFICATIONS DES REGLEMENTS DE ZONE

ARTICLE 1AUx2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées qu’a conditrendé'€inées au gardiennage, a
la surveillance ou a la direction des établissements édifiédalanse. Cette partie d’habitation doit étre

TITRE lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES intégrée dans I'ensemble du corps de batiment.

A URBANISER

CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUXx

La zone 1AUX actuellement peu équipé correspond au secteur du Bowaiéan des spécificités
d’'implantation et un sous-sectel&AUXh ayant des spécificités de hauteurs et de recul.

Elle dispose de deux : -
- Un sous-secteur 1AUXb dédiée a la zone d'activités au lieleditlos, les Teppes, les Mortes et
Millerand.

- Un sous-secteur 1AUXb est dédié aux activités artisanalexlastrielles et son aménagement doit
répondre a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation jointe au préséet. doss

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, principalementotasrgctions a usage d’activités artisanales,
industrielles, et de services, dans le cadre d’opérations d’aménagement bdlensem
Les secteurs concernés par un risque naturel, sont maésriphs une trame spécifique sur le plan de

Zonage.

Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'ueriogfd’ensemble sur les tenements.
Celle-ci :
- Doit garantir que les équipements d’infrastructure nécessareat opérationnels lors de
la mise ne service des constructions.
- Doit présenter un schéma d’aménagement cohérent.
- Ne doit pas compromettre I'urbanisation ultérieure du reste dene, tout en conservant
des possibilités raisonnables d’aménagement du reliquat éventuel
- Pour le secteur du Boutillon-Nécudey, le schéma d’organisatiodoit étre conforme
avec le dossier de L111.1.4 d’amendement Dupont ci-joint pour lgenes 1AUX et le
sous-secteur 1AUXh.

Les exhaussements et affouillements du sol qui sont nécessairesrstructions et ouvrages admis
dans la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement quueslsoient les régimes auxquels
elles sont soumises, sont admises a condition :
- Qu’elles soient compatibles avec le caractére et la vocation d'une zoimeeurba
- Qu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité eawl’'accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre suscegsible
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
- Que les nécessités de fonctionnement, lors de leur ouverture cotemeeasoient
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres éguip@allectifs.
- Que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant

Les viabilités sont conformes a un plan d’aménagement d’ensemble paablla zone (lotissement,
SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ZAC...).

ARTICLE 1AUx1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Pour le sous-secteur 1AUxb :

- Les constructions a usage agricole

- Les constructions a usage d’habitation, sauf celles autorisées a l'article

- Le commerce de proximité.

- Les installations classées sauf celles prévues a l'article 2

- Le stationnement hors garage, d’'une durée supérieure a 3 mois, des carav@ees isol

- Les terrains de camping, de caravanage et d’habitations |égéres de loisir

- L’ouverture, I'extension et le renouvellement de carrieres.

- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessairestiladetazone.
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« Le projet doit répondre a I'Orientation d’Aménagement et de Progrionmannexée au
présent dossier et étre conforme aux dispositions de I'étude L.111-1-4.

« L’aménagement des constructions d’habitation existantes dans éedemdvolumes et aspects
architecturaux initiaux, sans création de logements, ainsi qoeéddion de leurs annexes
fonctionnelles (garage, piscine,...), a condition d'étre compatible avetapacité des
équipements existants, sont autorisées.

« L’extension des constructions d’habitations existantes sous résereseter le réeglement

du PPRI et de ne pas dépasser 200m?2
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Dans les secteurs repérés au plan de zonage par_une tracifejuspéaux risques naturels, les
constructions sont autorisées sous conditions de respecter ledppoescrdu réglement du Plan de
Prévention des Risques.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménadéasaea apporter la moindre géne a la
circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publilpsesacces doivent étre aménageés
sur la voie ou les risques encourus par les usagers des voies pullignaedes personnes utilisant les
acces sont les moindre.

Pour la zone 1AUX et le sous-secteur 1AUXh, tout nouvel accda 81075 est interdit sauf sur le
futur point d’accroche arrété dans le dossier de L111.1.4.

Pour le sous-secteur 1AUxb, tout nouvel acces sur la RD 10inbeegit. L'acces a la zone devra étre
conforme a l'orientation d’aménagement et de programmation annexée ani gossser.

2) Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voieslemaivent étre adaptées aux
usages gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étlessééaavec une plate-forme et une
chaussée d’au moins 8 métres et 5 metres de largeur respective.

En patrticulier, elles doivent présenter des caractéristiqlegsiées a 'approche des moyens de lutte
contre I'incendie.

ARTICLE 1AUx4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentati@aie potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une condudarad¢éristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Toute construction dont l'activité peut présenter des risques deiqoliis-a-vis du réseau public
devra étre equipée d'un dispositif agréé de protection contre tesgeteau et devra se conformer a

la réglementation en vigueur.

2) Assainissement des eaux usees

- Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matieres dsiéettre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d’évacuatiparasé et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisatals le réseau public d’assainissement,
si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assantigpdetraitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissemenripiie@ales.

- Limperméabilisation et le ruissellement engendrés parof@rations d’urbanisation devront étre
guantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'¢@msiter soit dans les réseaux, soit
dans les cours d’eau.

- L’autorité administrative pourra imposer des dispositifs, adaptda@ue cas et propres a réduire les
impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux existant

4) Electricité et télécommunications

- Les branchements et raccordements d’électricité et d®m@éduanications doivent étre réalisés suivant
des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de base.

Les extensions de tous les réseaux d'électricité et deomdhunications doivent étre enterrées
obligatoirement la ou le respect de I'environnement et la qualité esthétiquewkelebigent.

5) Eclairage des voies

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimalaigcables dans la commune en ce qui
concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 1AUx5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 1AUx6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux Joregesemodalités suivantes :

Nature et désignation des voies Recul minimum

A42 du Boutillon-Nécudey Suivre le plan de repéra

d’'implantation du dossier de
L111.1.4- 65 metres de I'axe defla
A42 au Clos, les Teppes, les Mortesie
et Millerand 30 metres de I'axe de la voie selon

I'étude L. 111-1-4

D1075 zone du Boutillon - Nécudgy25 metres de I'axe de la voie
D1075 au Clos, les Teppes, |89 metres de I'axe de la voie
Mortes et Millerand

Autres voies du Boutillon-Nécudey Recul de 5 metres par rapp
a l'axe de la voie existant gu

a créer

Une implantation différente peut étre admise dans le cadeerdgructions d’ouvrages ou de batiments
d’intérét public (EDF, télécommunications ...) ou les organismes exercant i atintérét général.

ARTICLE 1AUX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparda distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite séparative gestele plus rapprochée, doit étre au
moins égale a 6 metres

- Dans le sous-secteur 1AUXHes constructions peuvent s’'implanter en limite séparative ou ad0
la dite limite.

Une implantation différente peut étre admise dans le cadeergdructions d’ouvrages ou de batiments
d’intérét public (EDF, télécommunications ...) ou les organismes exercant ik atintérét général.

ARTICLE 1AUx8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AUx9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a wpmmion de la surface totale du ténement
égale a 50 %.

Dans la zone 1AUXhle CEs n’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUx10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol préexistant jusqut'deigas haut.

La hauteur maximale des constructions, pour la zone 1AUX estalaffhiimétres et 7 metres pour la zone
1AUXh.

Dans le sous-secteur 1IAUXb

- Pour les batiments a usage industriel et artisanal, laurama@ximale des constructions est limitée a
20.00m a I'égout du toit.

- Pour les batiments d’habitation la hauteur maximale des constructions & Bniim a I'’égout du toit.

ARTICLE 1AUx11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et I'architecture des constructions, iastals et de leurs dépendances doivent étre
en concordance avec le paysage bati environnant et le cargétatral du site selon les prescriptions
suivantes : les matériaux réfléchissants sont interdits en toiture etee faauf les panneaux solaires.

Pour les secteurs 1AUX et 1AUXh
0 une polychromie de 3 couleurs par batiment
0 une cléture de 1,80 métres composée d'un grillage vert de Haur associé a une haie
composée d’essences champétre.
0 Les enseignes sont autorisées uniquement sur la facade lthtiment ; les enseignes en
drapeau sont interdites.

Pour le secteur 1IAUXN les préconisations architecturales devront se référer a I'étude L111.1.4.
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Recherche architecturale

Lorsqu’un projet est délibérément de nature, par sa modernité, enéalitement le site existant ou a
créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apglaatides criteres autres que ceux
détaillés précédemment. Le demandeur ou l'auteur du projet doitjastifeer de la cohérence de la
recherche architecturale par rapport au caractere général du site.

Recherche architecture bioclimatique

Dans le cas d'un projet mettant en ceuvre des techniques relevémtbaelimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'utilisaténergie renouvelable, les régles sur
'aspect des constructions peuvent étre assouplie dans la meslir@esl pas possible de les respecter
pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandauteau du projet doit aussi
justifier de la cohérence de la recherche architecturale par rappmatactere genéral du site.

ARTICLE 1AUx12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspamdabésains des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ourtiecddisstive.

Il est exigé au minimum pour les bureaux et services :

- pour les surfaces commerciales situées dans les zorésitfa économiques (hors
centre-ville), il est préconisé 6 places de parking pour 100m2 de surface de vente.

- Pour les surfaces a usages de bureaux ou de serviceseglgdadranche indivisible
de 100m? de SHON

- Pour les hotels : une place par chambre.

- Pour les restaurants : une place par 10mz2 de salle de restaurant etibau café

-Pour les établissements industriels : une place par et un noelpkaces suffisant
pour les visiteurs.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,6.

Pour le sous-secteur 1AUXD, le COS n’est pas réglementé.

Conformément a l'article L.128-1 du Code de I'Urbanisme, le dépassedu COS est autorisé, dans la
limite de 20%, et dans le respect des autres regles du PLUgepaonstructions remplissant des criteres
de performance énergétique ou comportant des équipements de production d’éneuyielable.

Pour le secteur 1AUXh les besoins de stationnement correspondant a l'opération doivent étre

intégralement pourvus sur le ténement de I'opération.

ARTICLE 1AUx13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Le schéma d’organisation doit étre conforme avec le dossier ¢11.1.4 d’Amendement Dupont ci-
joint pour les zones 1AUX et le sous-secteur 1AUXh :

- 8 metres d'espace paysagé entre lalignement de la RD 107®& adbut des
stationnements c6té Ouest et 10 metres coté Est.

- Mise en place de bornes paysagéres composées de 4 arbeeplétgnes, frénes,
erables, tilleul) c6té Est de la RD 1075 entre le rond-poirg début de l'urbanisation
existante.

- Alignement d’arbres (type platanes, frénes, érables, tilleul) cotst @ad¢a RD1075.

- Pour le sous-secteur 1AUXb l'organisation des espaces libres et plantations doit se conférmer
I'orientation d’aménagement et de programmation annexée au présent dossier.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUxX

La zone 1AUX actuellement peu équipé correspond au secteur du Bouwéan des spécificités

d’'implantation et un sous-sectelAUXh ayant des spécificités de hauteurs et de recul.
Elle dispose de :

ARTICLE 1AUx2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées qu’a conditrendé'€tinées au gardiennage, a
la surveillance ou a la direction des établissements édifiédalanse. Cette partie d’habitation doit étre
intégrée dans I'ensemble du corps de batiment.

- Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'uagiggfd’ensemble sur les tenements.

Celle-ci :

- Un sous-secteur 1AUxa est une zone mixte a dominante d’acticd@é@sréiques sur le secteur de Pont

Rompu et son aménagement doit répondre a I'orientation d’aménagement jointe miuduEser de PLU

sur le site.

- Un sous-secteur 1AUXb dédiée a la zone d’activités au lieledlos, les Teppes, les Mortes et

Millerand.

- Un sous-secteur 1AUXb est dédié aux activités artisanaleslestrielles et son aménagement doit

répondre a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation jointe au préseéet. doss

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, principalementotasrgctions a usage d’activités artisanales,

industrielles, et de services, dans le cadre d’opérations d’aménagement bdlensem

Les secteurs concernés par un risque naturel, sont maésriphs une trame spécifique sur le plan de

Zonage.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUx1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage agricole

- Les constructions a usage d’habitation, sauf celles autorisées a l'article

- Le commerce de proximité.

- Les installations classées sauf celles prévues a l'article 2

- Le stationnement hors garage, d’'une durée supérieure a 3 mois, des caravée®es isol
- Les terrains de camping, de caravanage et d’habitations |égeres de loisir

- L’ouverture, I'extension et le renouvellement de carrieres.

- Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessairestilad@tazone.

Doit garantir que les équipements d’infrastructure nécessareat opérationnels lors de
la mise ne service des constructions.

Doit présenter un schéma d’aménagement cohérent.

Ne doit pas compromettre I'urbanisation ultérieure du reste derle, tout en conservant
des possibilités raisonnables d’aménagement du reliquat éventuel

Pour le secteur du Boutillon-Nécudey, le schéma d’organisatiodoit étre conforme
avec le dossier de L111.1.4 d’amendement Dupont ci-joint pour lgenes 1AUX et le
sous-secteur 1AUXh.

Pour le secteur 1AUxa Les constructions a usage d’habitation nedsoisea que si elles
sont destinées au logement des personnes dont la présence permanknteoserest
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennageatiBsséments ou services
généraux de la zone, et si elles sont intégrées au volume d’'orebéf usage d’activités.
La surface de logement ne pourra excéder 90 m2 de surface de plpachétiment et
devra représenter au plus 20% de la surface de plancher de ce batiment

Les constructions doivent répondre a I'orientation d’'aménagement imieésent dossier
de PLU sur le site

Les exhaussements et affouillements du sol qui sont nécessairesnstructions et ouvrages admis
dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement gquelsoient les régimes auxquels
elles sont soumises, sont admises a condition :

- Qu’elles soient compatibles avec le caractére et la vocation d'une zoimeurba

- Qu’elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité eaen’accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre suscegsible
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Que les nécessités de fonctionnement, lors de leur ouverture cotemeea soient
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres éguipaullectifs.

- Que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant

Les viabilités sont conformes a un plan d’aménagement d’ensemble peablla zone (lotissement,

ZAC...).
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- Pour le sous-secteur 1AUxb :

« Le projet doit répondre a I'Orientation d’Aménagement et de Progrionmannexée au

présent dossier et étre conforme aux dispositions de I'étude L.111-1-4.

« L’aménagement des constructions d’habitation existantes dans éedemsdvolumes et aspects
architecturaux initiaux, sans création de logements, ainsi qoeéddion de leurs annexes

fonctionnelles (garage, piscine,...), a condition d'étre compatible avetapacité des

équipements existants, sont autorisées.

« L’extension des constructions d’habitations existantes sous réseresmeter le réglement

du PPRI et de ne pas dépasser 200m?2

Dans les secteurs repérés au plan de zonage par_une tracifejuspéaux risques naturels, les

constructions sont autorisées sous conditions de respecter lesppoescrdu réglement du Plan de

Prévention des Risques.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés

- Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménadasatea apporter la moindre géne a la

circulation.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publifpgesacces doivent étre aménagés

sur la voie ou les risques encourus par les usagers des voies pullignaedes personnes utilisant les

acces sont les moindre.

- Pour la zone 1AUX et le sous-secteur 1AUXh, tout nouvel accda k075 est interdit sauf sur le

futur point d’accroche arrété dans le dossier de L111.1.4.

- Pour le sous-secteur 1AUxb, tout nouvel accés sur la RD 1075 esttiritexctiés a la zone devra étre

conforme a l'orientation d’aménagement et de programmation annexée ani gossser.

2) Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voieslemae@vent étre adaptées aux

usages gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

- Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étlesééaavec une plate-forme et une

chaussée d’au moins 8 métres et 5 metres de largeur respective.

- En patrticulier, elles doivent présenter des caractéristicqilagstées a I'approche des moyens de lutte

contre I'incendie.

Dans la zone 1AUXa, toute voie nouvelle ouverte a la circulation autanddil étre réalisée avec
une chaussée d’au moins 7 métres d’emprise totale accompdigepaces dédiés aux circulations
piétonnes et modes doux et aux aménagements paysagers. Cesssdefaont étre calibrées en
fonction de I'importance de la voirie de 2m a 7,5m.

ARTICLE 1AUx4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1) Alimentation en eau

hY

Toute construction & usage d’habitation ou qui requiert une alimentati@aLe potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une condudaradtéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Toute construction dont l'activité peut présenter des risques deigoliis-a-vis du réseau public
devra étre equipée d'un dispositif agréé de protection contre tesgeteau et devra se conformer a
la réglementation en vigueur.

2) Assainissement des eaux usees

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matieres dsiéettre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d’évacuatiparasE et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisataais le réseau public d’assainissement,
si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assautiepdetraitement approprié a la composition et a
la nature des effluents.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissemextpiledales.
L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés parofgrations d’urbanisation devront étre
guantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'¢&@msiter soit dans les réseaux, soit
dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des dispositifs, adaptbsgue cas et propres a réduire les
impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux existant

4) Electricité et télécommunications

Les branchements et raccordements d’électricité et deméidanications doivent étre réalisés suivant
des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de base.

Les extensions de tous les réseaux d'électricité et deotdhaunications doivent étre enterrées
obligatoirement la ou le respect de I'environnement et la qualité esthétiquewdelelkigent.




5) Eclairage des voies

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimalagigcables dans la commune en ce qui
concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 1AUx5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux Joregesemodalités suivantes :

Recul minimum

Suivre le fan de repérag

d’'implantation du dossier de
L111.1.4- 65 metres de I'axe defla
A42 au Clos, les Teppes, les Mortesie
et Millerand 30 metres de I'axe de la voie selon
I'étude L. 111-1-4

Nature et désignation des voies

A42 du Boutillon-Nécudey

D1075 zone du Boutillon - Nécudgy25 metres de I'axe de la voie
D1075 au Clos, les Teppes, |89 metres de I'axe de la voie
Mortes et Millerand

RD 1084 au sein du secteur
1AUXa

Recul de 10 metres par rapport 3
I'axe de la voie

Autres voies du Boutillon-Nécudey Recul de 5 metres par rapp
a l'axe de la voie existant gu

a créer

Une implantation différente peut étre admise dans le cadeerdgructions d’ouvrages ou de batiments
d’intérét public (EDF, télécommunications ...) ou les organismes exercant i atintérét général.

ARTICLE 1AUX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparda distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite séparative gestele plus rapprochée, doit étre au
moins égale a 6 metres

- Dans le secteur 1AUxa, les implantations peuvent se faire @etré0 metres par rapport aux limites
séparatives.

- Dans le sous-secteur 1AUXbes constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou a.00
de la dite limite.

Une implantation différente peut étre admise dans le cadeergdructions d’ouvrages ou de béatiments
d’intérét public (EDF, télécommunications ...) ou les organismes exercant ik atintérét général.

ARTICLE 1AUx8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AUx9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a wpmmion de la surface totale du ténement
égale a 50 %.

Dans le secteur 1AUxa, le CES n’est pas réglementé.

Dans la zone 1AUXhle CES n’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUx10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol préexistant jusqut éei as haut.

La hauteur maximale des constructions, pour la zone 1AUX estalaffhiimétres et 7 metres pour la zone
1AUXh.

Dans le secteur 1AUxa, la hauteur est de 15 m a I'égout du toit.

Dans le sous-secteur 1AUXb

- Pour les batiments a usage industriel et artisanal, laurama@ximale des constructions est limitée a
20.00m & I'égout du toit.

- Pour les batiments d’habitation la hauteur maximale des constructions & Bn7im a I'égout du toit.
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ARTICLE 1AUx11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect d’ensemble et I'architecture des constructions, iastals et de leurs dépendances doivent étre
en concordance avec le paysage bati environnant et le cargétral du site selon les prescriptions
suivantes : les matériaux réfléchissants sont interdits en toiture etee faauf les panneaux solaires.

Pour les secteurs 1AUX et 1AUXh
0 une polychromie de 3 couleurs par batiment
0 une cloture de 1,80 métres composée d'un grillage vert de Haur associé a une haie
composée d’essences champétre.
0 Les enseignes sont autorisées uniquement sur la facade lshtiment ; les enseignes en
drapeau sont interdites.

Pour le secteur 1AUxa :

La volumétrie

De maniere générale, les éléments rapportés sur le volume du batimemeantlimatiseur, ventouse...)
devront étre intégrés au mieux au volume du batiment. Les ventouseschtnatiseurs en facade sur le
domaine public sont interdits. Toutefois, lorsqu’il est techniquement inposte faire autrement, ils

peuvent étre autorisés et doivent étre mis en ceuvre a 2,20 m. de haintenum par rapport a 'emprise

publique.

Les antennes en fagade sur domaine public sont interdites.

L’épiderme

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leuwe me doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc...). Les couleurs des enduits ddreecompatibles avec celles du
nuancier déposé en mairie.

Les percements
Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les fagades (dispositiorsiaiisieproportions...).

L’'accrochage au sol

Implantation par rapport au terrain

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du téarain na

- dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devraBaehe et les éventuels murs de
soutenement devront faire partie du projet architectural de largotish et étre adaptés a 'architecture
du bati et intégrés dans le paysage environnant ;

- dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devrorg@tres@n pente douce.

Les abords

Les clotures

Sans étre obligatoires, les cl6tures, quand elles existent, forment facédspsoe public.

Il vaudra mieux choisir des solutions simples adaptées a larwcitst concernée et aux clotures des
constructions voisines si elles existent.

Les cl6tures seront traitées par un simple grillage ouisredludé et pourront étre accompagnées d’une
haie vive (le thuya est déconseillé). La hauteur totale mawihel la cloture est de 2 metres. Les haies

vives sont recommandées ainsi que I'emploi d’essences localesesdaptélimat (noisetiers, charmille,
troéne, houx, lilas, etc... tilleul, frénes, érables etc... pour les hautes tiges).

Pour le secteur 1AUXh les préconisations architecturales devront se référer a I'étude L111.1.4.

Recherche architecturale

Lorsqu’un projet est délibérément de nature, par sa modernité, enéalitement le site existant ou a
créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apglatides criteres autres que ceux
détaillés précédemment. Le demandeur ou l'auteur du projet doitjastifeer de la cohérence de la
recherche architecturale par rapport au caractere général du site.

Recherche architecture bioclimatigue

Dans le cas d'un projet mettant en ceuvre des techniques relevémtbaelimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'ublisaténergie renouvelable, les régles sur
'aspect des constructions peuvent étre assouplie dans la meslir@esd pas possible de les respecter
pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandauteau du projet doit aussi
justifier de la cohérence de la recherche architecturale par rappmatactere genéral du site.

ARTICLE 1AUx12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspamdabésains des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ourtiecddisstive.

Pour les secteurs 1AUX et 1AUXh
Il est exigé au minimum pour les bureaux et services :

- pour les surfaces commerciales situées dans les zorésitfa économiques (hors
centre-ville), il est préconisé 6 places de parking pour 100mz2 de surface de vente.

- Pour les surfaces a usages de bureaux ou de servicesegigdadranche indivisible
de 100m2 de SHON

- Pour les hotels : une place par chambre.

- Pour les restaurants : une place par 10mz2 de salle de restaurant etibau café

-Pour les établissements industriels : une place par et un noelpkaces suffisant
pour les visiteurs.

Pour le secteur 1AUXa,Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou

installations, (habitat, personnel, livraison...) doit étre assuré en dehors du domaine publ

Pour le secteur 1AUXhL les besoins de stationnement correspondant a Il'opération doivent étre

intégralement pourvus sur le tenement de I'opération.
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ARTICLE 1AUx13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Le schéma d’organisation doit étre conforme avec le dossier #411.1.4 d’Amendement Dupont ci-
joint pour les zones 1AUX et le sous-secteur 1AUXh :

- 8 metres d'espace paysagé entre lalignement de la RD 107® ddbut des
stationnements coté Ouest et 10 metres coté Est.

- Mise en place de bornes paysageres composées de 4 arbeeplétignes, frénes,
érables, tilleul) cété Est de la RD 1075 entre le rond-poirg début de l'urbanisation
existante.

- Alignement d’arbres (type platanes, frénes, érables, tilleul) cotét @ada RD1075.

Dans le secteur 1AUXales espaces sur 10 métres de profondeur par rapport aux lingibegride de la
RD 1084 seront obligatoirement traités en espaces verts. L'ger@eat des parcelles devra comporter
20% d’espaces verts.

Pour les aires de stationnement de véhicules légers, il ggt lexplantation d’'un arbre a haute tige pour
guatre places de stationnement.

Pour le sous-secteur 1AUXp l'organisation des espaces libres et plantations doit se comfame
I'orientation d’aménagement et de programmation annexée au présent dossier.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,6.

Dans le secteur 1AUXa, le COS n’est pas réglementé
Pour le sous-secteur 1AUXb, le COS n’est pas réglementé.

Conformément a l'article L.128-1 du Code de I'Urbanisme, le dépasgedu COS est autorisé, dans la
limite de 20%, et dans le respect des autres regles du PLUgparonstructions remplissant des critéres
de performance énergétique ou comportant des équipements de production d’éneuyielable.
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V.- MODIFICATION DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT POUR
LE SECTEUR DE PONT ROMPU

Aucune Orientation d’Aménagement n’est recensée sur la commune de Pont d’Ain.

Orientation d'Aménagement sur le secteur de
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Pont Rompu- PONT D'AIN et ST JEAN LE VIEUX

Accés principal a la zone

Acceés secondaire
' /\ RD 7054 ¥
4
: o

5

Commune d2 Pont D'Ain

\ Voirie calibrée pour les

Commune de Saint Jean le Vieu:
véhicules lourds

Bassin de rétention

e W

RD 1075

I Voirie accompagnée d'espaces
= de déambulation modes doux (piétons et cycles)

Noue
(i e

LEGENDE

"
~ Zaone verte tampon le .
\ ‘ long de la RD 1075 { Limite communale
>
Zone verte Tampon Voitle et bandes modes doux
(piétons et cycles)

Espaces veris paysagés

Surface a urbaniser

Une orientation d’'aménagement portant sur les deux communes est proposée afiméalemture
plus claire de 'aménagement prévu.




VI. - EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES DES P.L.U.

Tableau des surfaces (en hectares) des zones et sous-secteurs concernés par la mise en compatibilité du

PLU sur la commune de PONT D’AIN :

NOM DE ZONE SUPERFICIE DE LA ZONE EN HA
U 26,41
Ub 123.85
Ube 1.8

Ux, Uxa, UxI 43,6
Sous-total U 195.66
1AU 6,7

2AU 22.6
1AUX 5,8
1AUXb 31.7
2AUx 33,9 —. Passe de 2AUX & 1AUXa : 33,9Ha
Sous-total AU 100.7

A 255,8
As 100,1
Sous-total A 355,9
Nce 18,5
Np 7

N 44474
Sous-total N 470.24
EBC 21.4
TOTAL 1122,00

VIl. - ANNEXE - ARRETE PREFECTORAL DU 25-11-2011

Aménagement d’'une ZAC a vocation d’'activités sur le
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E — =
Liborté = Hgalité » Praternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L'AIN

PREFECTURE DE L'AIN

DIRECTION DES RELATIONS

AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES
BUREAU DES GOLLECTIVITES ET DE
LINTERCOMMUNALITE

REF. : FUSION CCBV PPV

ARRETE portant fusion des communautés de communes Bugey — vallée de I'Ain ef Pont d'Ain, Priay, Yarambon
et dissolution concomitante du syndicat mixte des Rives de I'Ain.

Le préfet de I'Ain
Chevalier de [a Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L 5211-41-3 modifié par
I2 loi n°2010-1563 du 16 decembre 2010 de réforme des collectivités territoriales et L 5214-21 ;

Vu larrété préfectoral en date du 21 décembre 2008 portant modification des compétences de la
communauté de communes Bugey - vallée de I'Ain, créée par arrété préfectoral en date du 24 décembre 1996 :

Vu l'arrété préfectoral en date du 23 octobre 2006 portant modification des compétences et du
nombre de membres au bureau de la communauté de communes Pont d'Ain, Priay, Varambon, créée par
arrété préfectoral en date du 7 décembre 1999 ;

Yu l'arrété préfectoral en date 13 octobre 2011 fixant le périmétre d'une communauté de communes
par fusion de la communauté de communes Bugey — vallée de I'Ain et de la communauté de communes Pont
d'Ain, Priay, Varambon ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 21 décembre 2004 modifié portant constitution du syndicat mixte
des Rives de I'Ain ;

Vu les délibérations par lesquelies les organes délibérants des communautés de communes et
communes incluses dans le projet de périmétre fixé par l'arrété préfectoral du 13 octobre 2011 susvisé se sont
prononcés de fagon unanime d'une part sur le projet de périmétre et sur le projet de statuts, d'autre part ;

Vu l'avis favorable de la Commission Départementale de Coopération Intercommunale en date du
21 novembre 2011 ;

Considérant que les conditions de majorité qualifiée requises par le code général des collsctivités
territoriales sont réunies ;

Sur propasition du secrétaire général de la préfecture ;
ARRETE

Article 1. - Est autorisée, avec effet au 1er janvier 2012, la fusion de la communauté de communes
Bugey — Vallée de I'Ain, compasée des communes de Boyeux-Saint-Jéréme, Cerdon, Challes-la-Montagne,
Jujurieux, Labalme, Mérignat, Neuville-sur-Ain, Pongin, Saint-Alban, Saint-Jean-le-Vieux et de la communauté
de communes Pont d'Ain, Priay, Varambon, composée des communes de Pont d'Ain, Priay et Varambon.

La communauté de communes issue de la fusion prend la dénomination «communauté de communes
Rives de 'Ain — Pays du Cerdony».

-

Adresse posiale : Préfecture de I'Ain — 45 avenue Alsace-Lorraine — 01012 BOURG-EN-BRESSE CEDEX
Tel. 04 74 32 30 00 — Télécooie 04 74 23 26 56
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-9.

Article 2. - Les compétences de la communauté de communes Rives de 'Ain — Pays du Cerdon sont

les suivantes ;

1 - COMPETENCES OBLIGATOIRES

| - 1 - Aménagement de Pespace

» Elaboration, approbation, suivi et révision du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Bugey — Cétigre — Plaine de 'Ain (BUCOPA).

» Lutte contre la déprise agricole.

» Suivi {hors participation financiére) des études des aménagements ferroviaires futurs sur le
territcire : ligne de contournement ferroviaire de Lyon (LGV branche sud), ferroutage et future plate-forme
multimodale.

» Participation & I'élaboration, & la mise en ceuvre et au suivi de toute charte et contrat de
développement et d'aménagement assortis d'un programme pluriannuel d'actions élaboré dans e cadre
de procédures contractuelles.

» Création, réalisation et gestion de Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) de niveaux 2 et3 a
vocation écanomigue conformément au classement du SCoT BUCOPA.

I - 2 — Actions de développement économique intéressant l'ensemble de Ja communauté

» Aménagement, entretien et gestion de Zones d'Activité (ZA) économique de niveaux 2 et 3
conformément au classement du SCoT BUCOPA.

> Creation de pépiniéres d'entreprises et de services d'accompagnement et d'accueil de
nouvelles activités sur Jes zones d'activité communautaires.

» Participation aux actions collectives susceptibles de maintenir et développer I'économie et
l'emploi.

» Création et gestion d'ateliers-relais sur les zones d'activité communautaires dont les
montants sont supérieurs & 400 000 euros hors taxe.

p Actions de soutien et de valorisation de l'arfisanat et du commerce dans le cadre de
dispositifs conventionnels.

» Actions de développement touristigue :

m Gestion, aménagement et entretien du camping "Vallée de ['Ain" & Poncin,

w Gestion, aménagement, entretien du site de I'lle Chambod et ses dépendances ou
annexes (compétences exercées par le syndicat mixte pour l'aménagement et
'équipement de ['lle Chambad),

= Accueil, information et promotion touristiques délégués & loffice de tourisme
intercommunal "Pays du Cerdon - Vallée de I'Ain",

» Coordination, extension, signalisation et promotion des sentiers de randonnées classés
au PDIPR.

= Aide a la création de circuits touristiques.

w Aménagement et gestion du musée en préfiguration des Soieries CJ Bonnet dont la
partie mus€ographie est déléguée par voie de convention au conseil général de I'Ain.

Il - COMPETENCES OPTIONNELLES

-

Il — 1 ~ Protection et mise en valeur de I'environnement

» Création, aménagement et gestion des déchetteries.

» Réhabilitation des décharges et du site de I'ancien incinérateur intercommunal de Jujurieux.
b Elimination et valorisation des déchets ménagers et assimilés.

P Enlévement des épaves automobiles sur le domaine public.

b Assainissement nan collectif : contréle des installations.

b Sensibilisation des habitants aux éconcmies d'énergie, aux énergies rencuvelables et au
développement durable,

Il - 2 — Politiqgue du logement et du cadre de vie
P Amelioration et valorisation de I'habitat dans le cadre de procédures contractuelles.
b Participation au financement du Fonds de Solidarité Logement.

Il -3 — Création, aménagement et entretien de la voirie d'intérét communautaire

Sont d'intérét communautaire les voies communales classées dont la liste est annexée aux
statuts.

Il — 4 ~ Action sociale d’intérét communautaire

Petite enfance — enfance et jeunesse :
B Elaboration et suivi des contrats a destination de la petite enfance, l'enfance et la jeunesse.
b Création et mise en oeuvre de services concernant la petite enfance.
P Accueils périscolaire et extrascolaire.
¥ Participation a la Mission Locale Jeunes du secteur,

Personnes dgées :
B Gestion du service de portage de repas a domicile.
b Soutien aux Efablissements Publics pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) limité

aux garanties d'emprunt.

il - COMPETENCES FACULTATIVES

=1~ Culture
B Participation au fonctionnement des €ccoles de musique.
> Intervention musicale dans les écoles maternelles et primaires.

Article 3. - La communauté de communes Rives de 'Ain — Pays du Cerdon est constituée pour une
durée illimitée.

Article 4. - Le siége de la communauté de communes est fixé a 'hotel de ville de Jujurieux.

Article 5. - Par application des dispositions de Farticle L 5211-6-1 Il et Il du code géneral des
collectivités territoriales, la représentation des communes au conseif de communauté est fixée ainsi :
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Projet de statuts

il
Article 1 : Le périmeétre de |Ja communauté de communes

- Boyeux-Saint-Jérome 1 délégué titulaire - Pancin 4 délégués fitulaires
- Cerdon 2 délégues titulaires - Pont d'Ain 6 délegues fitulaires La communauté de communes « Rives de I'Ain - Pays du Cerdon » est composée des
“Ehales-k-Montagns. | delegue titlnir ) g”.a{ Alb ?gg:ggugs;itt:}gﬁges communes de Boyeux Saint-lerome, Cerdon, Challes la Montagne, Jujurieux, Labalme
:i:j;arﬁ?; fﬂi{igﬂﬁiﬁ{f}‘;ﬁ'fs i her i 4 d;gg{fzs titulaires sur Cerdon, Mérignat, Neuville sur Ain, Poncin, Pont d’Ain, Priay, Saint-Alban, Saint-
- Mérignat 1 délégué titulaire - Varambon 2 délégués titulaires Jean le Vieux et Varambon.
- Neuville-sur-Ain 3 délégués titulaires

Article 2 : | es compétences de la communauté de communes

Les communes représentées par un seul délégué titulaire désignent un délégué suppléant.
Les compeétences de la communauteé de communes sont fes suivantes :

Compétences obligatoires :
¥ Aménagement de l'espace.

Article 6. - Le bureau est composé de treize membres dont le président et ses vice-présidents.

Article 7. - Les fonctions de receveur sont assurées par le chef de poste du centre des finances
publigues de Poncin.

Article 8. - Les statuts de la communauté de communes Rives de 'Ain — Pays du Cerdon, annexés au
présent arrété, sont approuves - Elaboration, approbation, suivi et revision du SCOT Bugey - Cotiere - Plaine de

I'Ain,

Article 9. — Est constatée, a la méme date, la dissolution du syndicat mixte des Rives de I'Ain auquel
la communauté de communes Rives de I'Ain — Pays du Cerdon se substitue dans tous ses droits et
obligations.

L'actif et le passif du syndicat mixte des Rives de 'Ain sont transférés a la communauté de communes
Rives de I'Ain — Pays du Cerdon.

Article 10. - Pour toute disposition non prévue par le présent arrétg, il sera fait application du code
général des collectivités territoriales.

Article 11. - Le secrétaire général de la préfecture est charge de I'exécution du présent arrété qui sera

Lutte contre la déprise agricole,

Suivi {hors participation financiere] des etudes des amenagements ferroviaires
futurs sur le territoire : ligne de contournement ferroviaire de Lyon (LGV
Branche Sud), ferroutage et future plate-forme multimodale,

Participation a I'elaboration, a la mise en oeuvre et au suivi de toute charte et
contrat de développement et d'aménagement assortis d'un programme
pluriannuel d'actions élabore dans le cadre de procédures contractuelles,
Creation, réalisation et gestion de zones d'aménagement concerté de niveaux
2 et 3 a vocation economique conformément au classement du SCOT

publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et notifieé aux présidents des communautés de BUCOPA.
communes Bugey - vallée de ['Ain et Pont d'Ain, Priay, Varambon, aux maires des communes membres, au
sous-préfet de Nantua et & la Directrice Départementale des Finances Publigues de I'Ain. > Actions de développement économiaue et touristigue

o Actions de développement économique
- Aménagement, entretien et gestion de zones dactivité économique de

75 Nov. 201 niveaux 2 et 3 conformeément au classement du SCOT BUCOPA,

- Creation de pepiniéres d'entreprises et de services d'accompagnement et
d'accueil de nouvelles activités sur les zones d'activités de niveaux 2 et 3
conformément au classement du SCOT BUCOPA,

- Participation aux actions collectives susceptibles de maintenir et développer
I'économie et l'emplo],

- Création et gestion d'ateliers relais sur les zones d'activités de niveaux 2 et 3
conformement au classement du SCOT BUCOPA et dont les montants sont
supérieurs a 400 000 euros HT,

/P i i - Actions de soutien et de valorisation de l'artisanat et du commerce dans e

cadre de dispositifs conventionnels.

Bourg-en-Bresse, le

Le Prafet 7

-

o Adbiorns de développement fouristique :
- Gestion, aménagement et entretien du camping "vallée de I'Ain " & Poncin,
- Gestion, amenagement et entretien du site de llle Chambod et ses
dependances ou annexes (Compétences exercées par le Syndicat Mixte pour
'aménagement et I'equipement de I'lle Chambod),
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- Actions d'accueil, dinformation et de promoctions touristigues deléguées a

l'office du tourisme intercommunal "Pays du Cerdon - Vallée de ['Ain’, Article 3 : Durée
- Actions de coordination, d'extension, de signalisation, de promotion des ‘ ‘ _
sentiers de randonneées classés au PDIPR, La communauté de communes est constituée pour une durée illimitée.
- Aide 2 la création de circuits touristiques,
- Ameénagement et gestion du musée en préfiguration des Scieries CJ Bonnet Article 4 : L e siege
dont la partie museographie est déléguée par voie de convention au Conseil
Général de LAIn. Le siége de la communauté de communes est fixé & I'Hote! de Ville de Jujurieux.
Compétences optionnelles : Article 5 : | 3 composition du conseil communautaire
> Protection et mise en valeur de Ienvironnement . La représentation des communes au conseil de communauté est fixée comme suit ;
- Créaticn, amenagement et gestion des decheteries,
- Réhabilitation des décharges et du site de l'ancien incinérateur intercommunal - Boyeux Saint-Jérome: - I délégué titulaire
SUER SR, , , o - Cerdon: 2 délégues titulaires,
- Elimination et vaiorisation des déchets ménagers et assimilés, - Challes la Montagne : 1 délégue titulaire
- Enlévement des épaves automobiles sur le domaine public, - Jujurieux: 5 délégués titulairés
- Service public d'assainissement non collectif : controle des installations - Labslwesir Cerdon: 1 délégueé titulaire '
d'assainissement non collectif, - Mérignat: ’ 1 délégué titufal'rer
- Sensibilisation des habitants aux économies d'énergie, aux eénergies . Meuvile S;Jr o 3 HEIBOLIES Ti turajrés
renouvelables et au développement durable. ~ Porci: ’ 4 délégués i tulaires'
i : - PontdAin: .
> Politique du logement et du cadre de vie : ) Pn’at d Al g gg;ggugs igiuiafres,
- Actions damélioration et de valorisation de I'habitat dans le cadre de : ¥ . ? t?gues . bkt eres,
procédures contractuelles - Sa{ntuAlban. 1 délégué titulaire,
- Participation au financement du fonds de solidarité logement. - SaintJean le Vieux: 4 déiégués tituiaires,
- Varambon : Z délégués titulaires.
> Oéation amenagement et entretien de /a vofrie dintérét communautaire r— P Eadlonss g y r
B T v munes dotees d'un seul siége désignent un delégué suppléant.
o Les voies classées répertoriées dans la liste figurant en annexe.
S Action sociale d'interét communautaire - A 6 : 1 a composition du bureau communautaire
o Petite enfance. enfance el jeunesse. v B , . . . .
- Elaboration et suivi des contrats a destination de la petite enfance, l'enfance et € bureau est compose de treize membres dont le Président et ses Vice-présidents.
la jeunesse,
- Création et mise en ceuvre de services concernant la petite enfance,
- Accueils périscolaire et extrascolaire,
- Participation a la mission locale jeunes du secteur.
o Personnies agées
- Gestion du service de portage de repas a domicile,
- Soutien aux établissements publics pour personnes dgées et dépendantes
(EHPAD) limité aux garanties d'emprunt.
Compétences facultatives : Y5 pour rester spaexéd & mors o ® _ L T T
arrété de ce joury 5
» Culture: Bourg-en-Bresse, le 2 SHN_D\_E_L Zﬂﬂ )
- Participation au fonctionnement des écoles de musique, = Rurlbpl:fﬁgy _

- Initiation musicale dans les ecoles maternelles et primaires.

Christian CUCHTT
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